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Coéng ty Cd phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
ngay 30 thang 9 nam 2020

B01a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ma P Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON Th{%} eff nam 2020 nam 2019
300 | C. NQ' PHAI TRA 140.264.677.012 209.703.149.716
310 | I. Norngan han 90.697.479.160 156.665.377.232
311 | 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 15 20.797.885.764 10.596.391.634
312 | 2. Ngwoi mua tra tién triedc ngén han 15 18.650.292.562 14.678.480.203
313 | 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwoc 16 12.528.033.612 6.945.271.458
314 | 4. Phai trd ngwoi lao dong 3.969.393.121 2.717.603.416
315 | 5. Chi phi phai tra ngan han 17 6.932.778.039 8.682.198.187
319 | 6. Phai tra ngan han khac 18 4.988.233.352 5.835.761.023
320 | 7. Vay ngan han 19 20.835.123.481 105.127.866.018
322 | 8. Quy khen thwéng, phuc lgi 1.995.739.228 2.081.805.293
330 | Il. Nodai han 49.567.197.852 53.037.772.484
338 | 1. Vay dai han 19 6.012.594.315 8.325.135.038
341 | 2. Thué thu nhap hoan lai phai tra 43.554.603.537 44.712.637.446
400 | D. VON CHU SO HrU 409.833.977.828 414.863.361.000
410 | 1. Vén chi sé hivu 20 409.833.977.828 414.863.361.000
411 | 1. Vbn cd phan da phat hanh 905.000.000.000 905.000.000.000
- Cé phiéu phd théng cé quyén biéu
411a | quyét 905.000.000.000 905.000.000.000
412 | 2. Thang dw vén cd phan 24.455.000.000 24.455.000.000
418 | 3. Qu{ dau tw phat trién 269.596.844 269.596,844
421 | 4. L6 loy ké (657.021.573.029) (660.496.899.807)
421a | - L6 Ity ké dén cudi ky trudc (660.496.899.807) (687.265.537.798)
421b ngj’ nhugn sau thué chua phan phoi ky 3.475.326.778 26.768.637.991
429 | 5. Loiich cd dong khong kiém soat 137.130.954.013 145.635.663.963
440 | TONG CONG NGUON VON 550,098,654,840 624.566.510.716
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy 3 nam 2020

B02a-DN/HN

Don vj tinh: VIND
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Coéng ty Cb phan Bt déng san Du lich Ninh Van Bay B03a-DN/HN

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT QUY 3
cho giai doan tai chinh ba thang ket thic ngay 30 thang 9 nam 2020

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh ba thang

Cho giai doan tai
chinh ba thang

fs"éf"’ CHI TIEU Két thic ngay 30 | két thuc ngay 30
thang 9 ném thang 9 nam
2020 2019

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1 | Loi nhuan ké toan trwéc thué 5.619.314.362 | 29.938.700.152

Piéu chinh cho céc khodn:
5 Khiu hao tai san co dinh htru hinh va hao mon tai sén cd dinh vo

hinh (bao gém phan b loi thé thirong mai) 6.348.859.039 9.823.738.431
4 Lo/(1ai) chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai cac khodn muc tién

té c6 gdc ngoai té 7.545.337 -
5 | Laitr iger dangiddy Lue 1536.835.997 | 35.739.783.022
6 Chi phi lai vay (454.562.955) ]
7 Cac khoan diéu chinh khac | (11.665.702.763)
8 Loi nhuan tiv hoat déng kinh doanh trwéc thay dbi von lwu déng 12.957.991.780 | 63.836.518.842
9 | (Tang)/giam cac:khaan plal thu 64.595.430.451 | (26.465.993.901)
10| Tang/ (gidm) hang ton kho 406.517.190 | 4.343.698.239
"1 Tang/(giam) cac khoan phai tra (549.879.829) | (35.076.183.275)
12 y

(Tang) giam chi phi tra trwedc 1.327.755.745 2.041.633.220
14 | Tien laivay datre 751.110.900 563.096.143
15 | Thué thu nhap doanh nghigp da ngp (956.814.032) | (3.500.000.000)
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 43357 241 )
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh EEre e i 5740 786566

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV

Tién chi dé mua sdm, xay dyng tai sdn cd dinh (TSCP) va cac tai
21 | san dai han khac (62.460.222) | (7.813.590.816)
22 | Tién thu do thanh ly, nhiong ban TSCB va cac tai san dai han khac - 46.454.545
23 Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cta don vj khac 26.500.000.000 | (39.248.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cla don vj khac (97.5631.098.631) -
25 | Tién chi dau tw gop von vao don vj khac (trir di tién thu vé) (6.500.000.000) | 38.000.000.000
27 | Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va loi nhuan dwoc chia (4.156.773.551) -
30 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao hoat dong dau tw

(81.740.332.404)

(9.015.136.271)




Coéng ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B03a-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc ngay 30 thang 9 nam 2020

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai

X chinh ba thang chinh ba thang

Ma so CHI TIEU két thtic ngay 30 | két thic ngay 30

thang 9 nédm thang 9 nam
2020 2019
ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

33 e GHIL bR L 52.970.561.265 | 63.591.137.550
34 Tign ke rrrgos vay (47.230.229.508) | (62.536.161.963)
36 Co tlre da tra cho co dong khong kiém soat (9.800.000.000) | (2.940.000.000)
40 Lwu chuyén tién thuan str dung vao hoat ddng tai chinh (4.059.668.243) | (1.885.024.413)
50 Lwu chuyén tién thuan trong ky (7.224.531.201) | (5.167.391.416)
60 Tién va twong dwong tien dau ky 19.507.932.475 | 18.670.195.147
61 Anh hwdng cla thay doi ty gia hoi doai quy doi ngoai té (16.988.080) -
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 12.266.413.194 | 13.502.803.731
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Cong ty C phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 ,
vao ngay 30 thang 8 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thic cling ngay

1, THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cd phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) la mét cong ty cd phan dwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0103013874 do
S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cdp ngay 26 thang 9 nam 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Déng
ky Doanh nghiép di&u chinh sau d6é, véilan diéu chinh gan nhat |4 1&n th(r 16 ngay 24 thang 6 nam 2020.

Vao ngay 28 thang 4 ndm 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh da chinh thire
chap thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Cong ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay v&i ma cb
phiéu NVT theo cong van sb 85/QP-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 ndm 2010, 50.500.000 cé phiéu ctia Cong
ty da duoc chinh thire niém yét va bat dau phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2020, sé cd phiéu dwoc Iwu hanh clia Cong ty 1a 90.500.000 ¢ phiéu
(Thuyét minh sb 20.4).

Chu ky kinh doanh théng thwang clia Cong ty 12 12 thang.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cGia Céng ty 1a kinh doanh khach san va dich vu lwu tri ngén ngay
(khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phdng hat karaoke, vil treéng) va cac hoat déng khac theo Gidy Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép.

Cong ty ¢é tru s& chinh tai tAng 4, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phirdng Nguyén
Du, quan Hai Bé Tru’ng thanh phd Ha Noi.

Co cau tb chirc

Tai ngay 30 thang 9 nam 2020, Cong ty c¢d 1 cong ty con la Cong ty C6 phan Du lich Héng Hai. Céng
ty Co phan Du lich Héng Hai 1a mét céng ty ¢d phan dwoc thanh lap theo Giady Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh s6 4200686538 do S& Ké hoach va bau tw tinh Khanh Hoa cap ngay 13 thang 12 nam 2008, véi sb
vén didu |& 12 90 ty VND. Céng ty Co phan Du lich Héng Hai cd tru s& dat tai thdn Van Bang, xa Vinh Leong,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh
clia Cong ty Cé phan Du lich Héng Hal la kinh doanh khu du lich sinh thai, dich vu &@n uong va |& hanh.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2020, Céng ty ndm 51% (twong dwong 4.590.000 cb phiéu) von cd phan
va 51% quyén biéu quyét trong cong ty con nay (ngay 31 thang 12 nam 2019: 51%).

2. CO SO TRINH BAY
2.1 Chuan mwe va Ché dé ké toan ap dung

B4o cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 clia Tap doan dwoc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”),
va dwoc lap phi hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuédn muc ké toan Viét Nam sé 27 —
Bao cdo tai chinh gitra nién do va cac Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc
ké toan Viét Nam (Bot 1),

> Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v& viéc ban hanh sau Chuan muyc
ké toan Viét Nam (Pot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc
ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan murc ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn Chuén muc
ké toan Viet Nam (Dot 5).

Theo dé, bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do dwoc trinh bay kém theo va viéc sl dung bao cao
nay khéng danh cho cac ddi tweng khéng dwec cung cép cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va théng
I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién da,
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va lwu chuyén tién té hop nhat gitra nién do theo cac
nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chap nhan réng réi & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Coéng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 3 ,
vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic clng ngay

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.2 Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc s0 ke toan dwoc ap dung cla Tap doan la Nhat ky chung.

2.3 Ky ké toan nam o
Ky ke toan nam clia Tap doan ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat bat dau tlr ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

2.4 Don vj tién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 dwoc lap bang don vij tién té trong ké toan clia Tap doan la
VND.

2.5 Co s& hop nhat

Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do bao gdm céc bao cao tai chinh gitba nién do cla Coéng ty me
va cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2019.

Cong ty con dwoc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Tap doan thuc sy nam quyen kiém soat
cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhéat cho dén ngay Tap doan thyc sw cham dit quyén kiém soat dbi voi
cdng ty con.

Cac bao cao tai chinh gitra nién dé ctia Cong ty me va cong ty con §l:1’ dung dé hop nhét dwoc lap cho
cling mot ky ke toan va dwec ap dung cac chinh sach ké toan mot cach thong nhat.

Sé dw cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gitra nién dé gilra cac don vi trong cling Tap doan, cac
khoan thu nhap va chi phi, cac khoan Iai hodc I6 ndi bd chwa thure hién phat sinh tir cac giao dich nay duoc
loai trir hoan toan.

Loi fch clia cac ¢ déng khdng kiém soat la phan loi ich trong i, hodc 16, va trong tai san thuan cla
cong ty con khéng duoc nam gitk bdi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitra nién dé va trong phan vén chl sé& hitu trén bang can ddi k& toan hop nhét gita
nién do.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gébm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan dau tw
ngan han cé théi han gc khéng qué ba thang, co tinh thanh khoén cao, c6 kha nang chuyén dbi dé dang
thanh cac Iuofng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2 Hang ton kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa moi san pham d@én vi tri va diéu

kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuwe hién dwoc.

Gia tri thuan cé thé thuc hién duwoc la gia ban woce tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Tap doan ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé hach toan nguyén liéu, vat liéu tén kho va
cong cu, dung cu va&i gia tri duoc xac dinh theo chi phi mua theo phwong phép binh quan gia quyén.

D phong gram gi4 hang tén kho

Dy phong giam g|a hang tdn kho dworc trich lap cho phan gia tri dw kién bj ton that do cac khoan suy
giam trong gia tri (do giam gia, hw hong, kém pham chét, 16i thdi v.v..) cé thé xay ra dol el nguyen vat liéu,
cong cu, dung cu thudc quyén sé hiru cla Tap doan dwa trén bang chirng hop Iy vé& sy suy giam gia tri tal
ngay két thic ky ké toan gita nién do.

Sc‘; tang hoac giam khoan dy phdng gié;rn gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén
béo cao ket qua hoat dong kinh doanh heop nhat gitra nién doé.

7




Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 ,
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thlic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.3 Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwerc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét gitka nién do theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong dwoc lap cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dy phong ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia céc khoan phai thu ma Tap doan dy kién
khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sb dw tai khoan duw phong dwec hach
toéan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitka nién do.

3.4 Tai san co dinh hiru hinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san vao san sang hoat dong nhuw d kién.

Cac chi ph| mua sdm, nang cap va déi mai tai san co dinh dwoc ghi tdng nguyén gla cla tai san va
chi phi bao tri, stra chi*a dwoc hach toan vao bao céo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién do
khi phat sinh.

Khi tai san cd dinh hru hinh dwoc ban hay thanh Iy cac khoan l&i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh l&ch gitva tién thu thuan tlr viéc ban tai san vdi gia tri con lai cla tai san) dwoc hach toan
vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd.

3.5 Thué tai san
Viéc xac dinh mat thda thuan cé phai 1a thda thuan thué tai san hay khong dya trén ban chét cia thoa

thuan do tai thoi diém khoi dau: ligu viéc thwe hign théa thuén nay cé phu thude vao viée st dung mot tai san
nhat dinh va théa thuan cé bao gom dieu khoan ve quyén sl dung tai san hay khong.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai la thue tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué
chuyén glao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hivu tai san cho bén di thué. Tét ca cac thda thuan
thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trieong hop Céng ty la bén di thué

Céac khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dwgc hach todn vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét gitba nién do theo phwong phap dwdng thang trong théi han clia hop dong thué.

3.6 Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢d dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ITy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh vo hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc
dwa tai san vao sl dung nhw dw kién.

Cac chi phi nang c&p va dbi méi tai san cé dinh vd hinh dwoc ghi tdng nguyen gia clia tai san va cac
chi phi khac duwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwgc ban hay thanh iy céac khoan |ai hoac 16 phéat sinh do thanh Iy tai san
(1a phéan chénh léch gitra tién thu thuan tie viéc ban tai san vai gia tri con lai clia tai san) dwoc hach toan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dd.

Quyén st dung dat

Tién thué dat tra triedc cho cac hop dong thué dat co hiéu lwe tredc nam 2003 va dwoc cép Glay
chirng nhan quyén sl dung dat dwoc ghi nhan 1a tai san cb dinh vo hinh theo quy dinh cla Thong tw so
45/2013/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hudng dan ché dé quan ly, st
dung va trich khau hao tai san cb dinh (“Théng tw 45").




Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.7 Khay hao va hao mon )
) Khau hao tai san co dinh hiru hinh va hao mon tai san c¢o dinh vo hinh dworc trich theo phwong phap
khau hao dwéng thang trong sudt thdi gian hiru dung wée tinh cla céac tai san nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 5- 25 nam
May mac, thiét b 3-15nam
Phuwong tién van tai 6-12 nam
Thiét bi van phong 3-7nam
Quyén str dung dat va mat bién 33 - 45 nam
Phan mém may tinh 3-7nam

3.8 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cla Tap doan. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky.

3.9 Chi phi tra truwée

Chi phi tra trwérc bao gdbm céc chi phi tra trivéde ngan han ho&c chi phi tra trwdc dai han trén bang
can dbi ké toan hop nhét gitra nién dé va duoc phan bd trong khodng th&i gian tra trwérc hodc théi gian cac
loi ich kinh té tvong (hng durgc tao ra tir cac chi phi nay.

3.10  Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duwoc hach toan theo phLPO’ng phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao
gdbm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da phat sinh
ho&c da thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé ddi lay quyén kiém soat bén bj mua va cac
chi phi lién quan triee tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san, no phai tra cé thé xac dinh dwoc va nhitng
khodn no tiém tang phai ganh chju trong hop nhat kinh doanh cla bén bi mua dé&u ghi nhan theo gia tri hop
ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh duwoc ghi nhan ban dau theo gia gc')c 12 phén
chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so voi phan s@ hiru clia bén mua trong gia tri hop Iy cla tai san,
no phai tra co thé xac dinh dwoc va cac khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh
thap hon gia tri hop Iy cla tai san thuan cla bén bj mua, phan chénh léch d6 sé dwoc ghi nhan vao bao céo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thirong mai dwoc xac
dinh gia tri bang nguyén gia trir di gia tri phan bd Ity ké. Loi thé thwong mai dwoc phan b theo phwong phap
dwong thang trong thoi gian hiku ich dwoc woc tinh la mwoi (10) nam. binh ky cong ty me phal danh gia tén
that loi thé throng mai tai cong ty con, neu co bang chirng cho thay s6 loi thé thwong mai bi tén that Ién hon
sé phan bd hang nam thi phan b theo sé loi thé thwong mai bi tén that ngay trong ky phat sinh.

3.11  Céc khodn dau tw
Pau tw vao cong ty lién két

Khoan dau tw vao cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chii s& hiru. Cang ty lién
kétla cong ty ma trong dé Tap doan cd anh hwdng dang k& nhwng khéng phai la cong ty con hay cong ty lién
doanh cla Tap doan. Théng thu’o’ng Tap doan dwgc coi la cd anh hwdng dang ké néu s& hivu trén 20%
quyén bd phiéu & don vj nhan dau tu.

Theo phwong phap vén c:hu s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can dbéi ké toan
hop nhét gitra nién do theo gia goc sau do6 dwoc didu chinh theo nhitng thay ddi clia phan s& hivu clia Tap
doan trong gia tri tai san thuan ctia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai phat sinh tir viec dau tw
vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia trj con lai clia khoan dau tw. Tap doan khong phan bd loi thé
thuong mai nay ma hang nam thuwe hién danh gia xem lgi thé thwong mai cé bj suy glam gia tri hay khong.
Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét glu’a nién do phan anh phan sé& hku clia Tap doan trong bao
cao két qua hoat dong kinh doanh gitta nién dé cla cong ty lién két sau khi mua.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cing ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.11  Céc khoan dau tw (tiép theo)

Phan s& hiru clia nha dau tw trong loi nhuan/(16) cta cong ty lién két sau khi mua dwoc phan anh trén
bao céo két qua kinh doanh ho’p nhét gitra nién dd va phan s& hiru clia nha dau tw trong thay déi sau khi mua
clia cac quy cla cong ty lién két dwoe ghi nhan vao cac quy. Thay ddi Ity ké& sau khi mua dwoc diéu chinh
vao gia trj con lai clia khoan dau tw vao cong ty lién két. Lai nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoc can triv
vao khoan dau tw vao cong ty lién két.

B4o céo tai chinh gitra nién dé clia cong ty lién két duoc lap cung ky voi bao cao tai chinh hep nhét
gitra nién do clia Tap doan va str dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diéu chinh hop
nhat thich hop da dwgc ghi nhan @& bao dam cac chinh sach ké toan duwoc ap dung nhat quan véi Tap doan
trong trweng hop céan thiét.

Pau tw gép von vao don vj khac
DAu tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gbc.

D phong gidm gié tri céc khoan dau tuw
Dy phong cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tv dwoc lap khi cé béng chivng chac chan cho thay
co s suy giam gia trj cla cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Tang hodc gidm sé du tai khodn di phong duwgc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hep nhat gitra nién do.

Bau tw ndm gitk dén ngay ddo han

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han duoc ghi nhan theo gia goc Sau khi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri cd thé thu hoi. Cac khodn suy gidm gia tri cia khoan dau tw néu
phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra
nién do va giam trir trwec tiép vao gia tri dau tuw.

3.12  Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

) Cac khoan phai tré va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tré trong teong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da nhan duwoc héa don cua nha
cung cap hay chua.

3.13  Cac nghiép vu bang ngoai té
Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vi tién té ké toan cla Tap doan (VND)
dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tac sau:

> Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang
thwwong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra duwroc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang thwong
mai noi Tap doan dw kién giao dich; va

> Giao dich mua s&m tai san hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té (khéng
qua céac tai khoan phai trd) dugc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thuwe
hién thanh toan.

Tai ngay két thiic ky ké toan, cac khodn muc tién té co gdc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty gia giao
dich thuc té tai ngay ctia bang can déi ké toan hop nhét gitra nién dé theo nguyén téc sau:

B Cac khoan muc tién té duoc phan loai 14 tai san dwoc danh gia lai theo ty gid mua ctia ngan
hang thwong mai noi Tap doan thiedng xuyén co giao dich; va

|3 Cac khoan muc tién té dwoc phan loai la no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban cua
ngan hang thwong mai noi Tap doan thwdng xuyén cé giao dich.
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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 ,
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thlc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
313 Cac ngh:ep vu bang ngoai té (tiép theo)

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia thwc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 dw
tién té co gbc ngoai té cudi ky dwoc hach toén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién
dd.

3.14  Phén chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm céc khoan lai tir giao dich mua
gia ré) co6 thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap
cac quf du phong theo Diéu & clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty (of phan Du lich Héng Hai (cong ty con clia Céng ty) trich Iap cac quy di phong sau tir o1
nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép clia cdng ty nay theo dé nghij ctia Hoi dong Quan trj va duoc
cac ¢ dong phé duyét tai Pai hdi dong cd ddng thwong nién.

> Quy dau tw va phat trién
Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat déng hodc dau tw chiéu sau clia Tap doan.
> Quy khen thwédng va phuc lgi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai i ich chung va néng cao phtc
loi cho cdng nhan vién, va dwoec trinh bay nhir mot khoan phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra
nién dé.

3.15  Ghinhan doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Tap doan cé kha néng nhan dwoc cac lgi ich kinh té co thé xac dinh
dwoc mot cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da thu hodc sé thu
dwoc sau khi trie di cac khoan chiét khAu thiwrong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién
ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da duoc
chuyén sang nguoi mua, thiedng 12 triing voi thoi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dwgc ghi nhan khi dich vu duoc thuwe hién.

Thu nhép tce hoat dong chuyen nhuong von chuyen nhuwong co phan

Thu nhap ttr hoat dong chuyen nhuwong von chuyen nhwong cd phan dwoc xac dinh 1a phan chénh
lach gitra gia ban va gia vén cla phan vén gép, cb phan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh
giao dich, tirc 1a khi hop ddng chuyén nhirong dwoc thire hién.

Tién 14i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tirc ma tai san
dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1&i khéng chéc chan.

Cé tirc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cé tirc cla Tap doan duwoc xac
lap.

3.16  Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky trwdc dwoc xac dinh
bang sb tién dir kién dwoc thu hdi tte hodc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac murc thué suét va cac luat
thué co hiéu luc dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do ngoai trir trweong hop thué thu nhép phat sinh lién quan dén moét khoan muc duwoe ghi thang vao von
chll s& hiru, trong trieeng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan truc tiép vao von chi sé&
hiru.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 ‘
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.16  Thué (tiép theo)

Tap doan chi dwerc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp
khi Tap doan cé quyén hop phap dwoc bu tri gitka tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai ndp va Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké
toan gitra nién dé gitra co so tinh thué thu nhap cla céc tai san va no phai tra va gia tri ghi so clia cac khoan
muc nay trong bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thei chiu thué,
ngoai trie:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cta mét tai san hay no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap
(hoac 16 tinh thué) tai theri diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién voi cac khodn dau tw vao céc cong ty con, cong ty lién
két va cac khoan vén gop lién doanh khi Tap doan c6 kha nang kiém soat thdi gian hoan nhap khoan chénh
lech tam th&i va chac chan khoan chénh léch tam théi sé khang dwoc hoan nhap trong twong lai co thé duy
doan.

Tai san thué thu nhép hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau trte,
gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau ctia cac khoan 1& tinh thué va cac khoan wu dai thué chua st
dung, khi chac chan trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thoi duoc
khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai triv:

» Tai san thué hoan lai phat sinh te ghi nhan ban dau ctia mot tai san hodc ng phal tré tir mot giao
dich ma giao dich nay khéng cd anh hwéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16
tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

» Doi véi cac chénh léch tam thoi duoc khau tre phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong ty
con, cong ty lién két va cac khoan vbn gop lién doanh khi chic chan 1a chénh léch tam thdi sé dwgc hoan
nhap trong twong lai cé thé dw doan durge va cé loi nhuén tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam
thi do.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghlep hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két
thuc ky ké toan gitra nién do va phau gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bao dam
chéc chan co dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bo tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc st dung. CAc tai san thué thu nhap hoén lai chuwa dwoc ghi nhan trwdc day dugc xem xet lai vao
ngay két thuc ky ké toan gitka nién doé va dwoc ghi nhan khi chéc chan cé du loi nhuan tinh thué trong twong
lai dé co thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chira ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoéan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué suét du
tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra deoc thanh toan, dya trén cac
mrc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan glua nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitba
nién do ngoai triv trirerng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao von
cht s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dwoc ghi nhan trwc tiép vao von chi s& hivu.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.16  Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tap doan chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai ndp khi
Tap doan co quyen hO’p phap dwoc bl trlr gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan ly béi cing moét co quan thué:

B @bi vei cing mot don vi chiu thué; hodc

> Tap doan dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan hoac thu hdi tai san déng th&i véi vigc thanh toan ng phal tra trong tlrng ky twong lai
khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh
toan hodc thu hoi.

3.17 Lai trén cé phreu

Lai co ban trén co phleu duwoc tinh bang cach chia lgi nhuan ho&c 16 sau thué phan b cho ¢d déng
s& hiru ¢ phiéu phd thong cua Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng, phic loi)
cho sé lwong binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phé théng dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ch phleu duwoc tinh bang cach chia loi nhuén hoac 1& sau thué phan bé cho co
dong s& hiru co phleu phd théng ctia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia cd phiéu wu dai co quyén
chuyén ddi) cho sO Iucrng binh quan gia quyen clia sb cd phiéu phé théng dang Iy hanh trong ky va s6 lwrong
binh quan gia quyén clia cd phiéu pho théng sé dugc phat hanh trong treong hop tat ca cac cd phiéu pho
théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu duoc chuyén thanh cd phiéu phé théng.

3.18 Théng tin theo bé phan

Hoat dong chinh cia Tap doan la kinh doanh khach san va dich vu Iwu tri ngan ngay. E)ong thovi,
hoat dong kinh doanh cla Tap doan chi dwoc thire hign trong lanh tho Viét Nam. Vi vay, rliro va ty suét sinh
l&i clia Tap doan khong bj tac dong chi yéu bdi nhirng khac biét vé dich vu ma Téap doan cung cap hodc do
Tap doan hoat déng tai nhiéu khu vire dia Iy khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam dbc nhan dinh la Tap doan
chi co mét bd phan theo hoat déng kinh doanh va khu vire dia ly. Theo d6, Tap doan khéng can phai trinh bay
théng tin theo bd phéan.

3.19 Céac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan cla Tap doan néu mét bén co kha nang, truc tiép hoac gian tiép,
kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong,
hodc khi Tap doan va bén kia cling chiu sy kiém soat chung hodc anh huang dang ké chung. Céac bén lién
quan cé thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm céc thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét cla
cac ca nhan duoc coi la lién quan.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUPONG DPUONG TIEN
Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 nam Ngay 31 thang 12
2020 nam 2019
Ti{en mat 1.364.761.122 515.326.336
Tién glri ngan hang 10.901.652.072 14.214.911.631
Céac khoan twong dwong tién () - 5.024.425.447
TONG CONG 12.266.413.194 19.754.663.414

(*) Céc khoan twong dwong tién bao gom cac khoan tién glri co ky han duwdi 3 thang tai cac ngéan
hang thwong mai va huéng lai suat 4% - 5%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2019: 4,8 —
5,3%/nam).
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Cong ty C phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 3 ’
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cling ngay

5. PAU TU NAM GIY BEN NGAY BAO HAN
PAu tw ndm gitr dén ngay dao han bao gom cac khodn tién g co ky han t 6 dén 12 thang tai cac
ngan hang thwong mai va hudng |ai suat tlr 6,7% dén 6,8%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2019:
6,3% dén 7,2%/nam).

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

6.1 Phai thu ngan han cta khach hang

Don vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 ndm  Ngay 31 thang 12 ndm

2020 2019
Cong ty TUI Deutschland GmbH 903.249.134 -
Codng ty Airtours International Airways 782.466.542 381.567.945
Coéng Ty Tnhh Du Lich Va Thwong Mai A Béng Vidotour 463.074.320 149.058.803
Cac khoan phai thu ngén han khac 1.289.600.422 1.652.546.583
TONG CONG 3.438.390.418 2.183.173.331

Duwr phong phai thu ngan han kho doi - -

6.2 Tra truére cho nguwdi ban ngan han
Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 nam  Ngay 31 thang 12 ndm
2020 2019
Céng ty TNHH Tuw véan Thiét ké BIM Sai Gon 262.171.500 -
Cong ty TNHH Tw Van Xay Dwng 45 245.000.000 245.000.000
Cac khoan tra trwde ngén han khac 1.276.966.147 1.157.571.585
TONG CONG 1.784.137.647 1.402.571.595
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Cong ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 ,
vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thic cung ngay

T PHAI THU NGAN HAN KHAC
BPon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2020 nam 2019
Phai thu hop ddng hop tac dau tw (%) 130.500.000.000 100.000.000.000
Phai thu |ai tién gt¥i, 1ai cho vay - 3.910.738.911
Phai thu vé chi phi chi tra hd 5.158.462.553 5.158.462.553
Phai thu ngan han khac 11,663.135,638 11.163.975.504
TONG CONG 147.321.598.191 120.233.176.968
Dw phong phai thu ngén han kho doi (5.158.462.553) (5.158.462.553)

(*) Day la cac khodn gop vén clia Cong ty v&i cac c& nhan theo cac Hop ddng Hop tac Dau tw dé
mua ¢d phan cla cong ty khac.

8. NO XAU
Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 9 ndm 2020 Ngay 31 théng 12 ndm 2019
Gié tri co thé thu Gid trj ¢ thé thu
Gia gbc hoi Gié goc hoi

Phai thu ngdn han khac
Mot dbi tac doanh
nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
Cong ty TNHH Cau
lac bd Ky nghi Ninh

\Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 .
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 .
9. HANG TON KHO

Bon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 9 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 nam 2019

) Dw phong D
Gid gbc Gia gbc phong
Nguyén liéu, vat liéu 6.020.655.332 - 5.885.040.739 -
Cong cu, dung cu 4.908.017.776 5 4.427.332.031 -
TONG CONG 10.928.673.108 - 10.312.372.770 -




Cong ty C phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT QUY 3

vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic clng ngay

10.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngan han
Céng cu, dung cu xuét duing
Chi phi stra chira tai san
Chi phi tra trwede ngén han khac
TONG CONG
Dai han
Céng cuy, dung cu xuét ding

Chi phi stra chi*a co s& ha tang
Chi phi tra triedre dai han khac

TONG CONG
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Ngay 30 thang 9

nam 2020

133.146.023
785.995.316
905.103.899

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2019

§83.640.611
519.381.034
944.371.478

1.824.245.238

2.347.393.123

2.847.021.204

5.328.310.752
582.058.815

8.015.726.803

3.498.463.569
13.383.141

8.757.390.771

11.527.573.513




Cong ty Co phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc clng ngay

1. TAI SAN ¢O DINH H(PU HINH

Nguyén gia:
\ao ngay 31 thang 12
nam 2019

- Mua trong ky
- Thanh ly

Vao ngay 30 thang 9
nam 2020

Gia trj khdu hao liy
ké:

Vao ngay 31 thang 12
nam 2019

- Khau hao trong ky
- Gidam khac

Vao ngay 30 thang 9
nam 2020

Gia tri con lai:

\Vao ngay 31 thang 12
nam 2019

Vao ngay 30 thang 9
nam 2020

Tai san ¢cd dinh hiru hinh 1a khu nghi dwéng Six Senses Hideaway Ninh Van Bay tai chan nui Ba DU, xa Ninh Van, thi
xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa véi gia tri con lai la 79.571.185.874 VND da dwoc Cong ty Co phan Du lich Héng Hai
(cong ty con cua Téap doan) sir dung dé thé chap cho cac khoan vay ngén han va dai han cla céng ty nay tai Ngan

Nha ctra,

vat kién trac  May mdc thiét bj

169.700.446.471  52.532.121.853

- 424.529.076

Phuong tién

véan tai

42.758.975.343

339.000.000
(432.518.876)

Bon vi tinh: VND

Thiét bj
véan phong

7.041.111.842

Tbng céng

272.032.655.509

763.529.076
(432.518.876)

169.700.446.471 52,956.650.929

42.665.456.467

7.041.111.842

272.363.665.709

82.154.997.122 36.661.425.947

7.974.263.475 1.321.335.735

18.119.887.047

4.404.551.244
(432.518.876)

6.141.020.311

542.678.427

143.077.330.427

14.242.828.881
(432.518.876)

90.129.260.597 37.982.761.682

22.091.919.415

6.683.698.738

156.887.640.432

87.545.449.349  15.870.695.906

24.639.088.296

900.091.531

128.955.325.082

79.571.185.874 14.973.889.247

20.573.537.062

357.413.104

115.476.025.277

hang Thwong mai Cé phan Quan ddi — Chi nhanh Khanh Hoa .
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Cong ty Co phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 ,
vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

12. TAI SAN CO BINH VO HINH

. . . Pon vij tinh: VND
Quyén strdung datva  Phan mém méy

mat bién tinh Téng cong

Nguyén gia:
Vo ngay 31 thang 12 ném 2019 301.580.683.022  3.837.408241  305.427.091.263
Viagiigay 20 thang 9'nam. 2020 301.589.683.022  3.837.408.241  305.427.091.263
Trong do: )

Dé hao mon hét . 1.096.478.104 1.096.478.104
Gia tri hao mon liy ké:
VeRETGEE] bibng e aig 77893358612  3.445.846.814 81.339.205.426
< blaemon tong Ky 5.792.762.913 293.671.089 6.086.434.002
Véio gy S01thane 9 nam 2020 83686121525  3.739.517.903 87.425.639.428
Gia trj con lai:
Vao ngay 81 thang 12:nam 2018 223.696.324.410 391561427  224.087.885.837
Vao ngay 30 thang 9 nam 2020 217.903.561.497 97.890.338  218.001.451.835

Quyén s dung dat va mat bién bao gbm dién tich 49,98 ha dat va 94,5 ha mat bién tai dao Ninh Van,
huyén Ninh Van, tinh Khanh Hoa duwoc st dung cho viéc kinh doanh khu nghi dwréng Six Senses Hideaway
Ninh Van Bay theo cac hop dong thué dat va mat bién sé 01/2003 HD/TD ngay 21 thang 1 nam 2003 va
s6 24/2004 HD/TD ngay 28 thang 4 nam 2004. Toan bd khu dat va mat bién la mét quan thé khong tach
r&i, cling dworc st dung cho hoat dong ctia khu nghi.

Quy2n tai san phét sinh theo cac Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén s& hku nha & va tai san
khac gén lién voi dat s6 BD 292538, s BD 292540 va so BD 292931 do Uy ban Nhan dan tinh Khanh Hoa
cAp ngay 8 thang 3 nim 2011 da dwoc Céng ty C6 phan Du lich Hong Hai (céng ty con cla Tép doan) st
dung dé thé chap cho céac khoan vay ngén han va dai han clia cong ty nay tai Ngén hang Throng mai (of:)
phan Quan ddi — Chi nhanh Khanh Hoa.

18 CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nam 2020 nam 2019
Chi phi thiét ké& D an Six Senses Ninh Van Bay -
giai doan 2 1.036.935.000 1.036.935.000
Chi phi xay dwng co ban dé& dang khac 430.456.643 231.086.332
TONG CONG 1.467.391.643 1.268.021.332
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Cong ty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 3 4
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thlic cung ngay

14, DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Bon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ndm 2020 nam 2019
DPau tw gop von vao don vi khac
(Thuyét minh s6 14.1) 27.254.139.320 27.254.139.320
Dy phong dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 14.2) (10.624.461.292)  (19.624.461.292)
TONG CONG 7.629.678.028 7.629.678.028
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Cong ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

B09a- DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thic cling ngay

14.

14.2

15.

15.1

15.2

16.

PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Duwr phong déu tw tai chinh dai han

Du phong dau tw tai chinh dai han dau ky

Trich lap dw phong trong ky

Dw phéng diu tw tai chinh dai han cudi ky

Cho giai doan tai
chinh ba thang két
thtic ngay 30 thang 9

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh ba théng két
thtc ngay 30 thang 9
nam 2020 nam 2019

19.624.461.292 19.624.461.292

19.624.461.292 19.624.461.292

PHAI TRA NGU'®'I BAN NGAN HAN VA NGUO'1 MUA TRA TIEN TRVOC NGAN HAN

Phai tra ngwoi ban ngdn han

Ngay 30 thang 9 ndm 2020

Pon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nam 2019

Gia tri
Phai tra d6i tvong khac  11.038.600.141
Phai tra ngan han cho
céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 26) 9.759.285.623

Sé ¢6 kha nadng

tra no

11.038.600.141

9.759.285.623

S6 c6 khad ndng
Gia tri tra no

8.583.014.112 8.583.014.112

2.013.377.522 2.013.377.522

TONG CONG 20.797.885.764

20.797.885.764

10.596.391.634  10.596.391.634

Nguwoi mua tré tién trdc ngan han

Khach ca nhan
Cong ty It hanh

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Ngay 31 thang 12
nam 2019
Thué gia tri gia
tang
Thué thu nhap
doanh nghiép
Thué thu nhap ca

1.952.002.899

4.232.933.830

nhan 639.219.526
Thué khac 121.115.203
TONG CONG 6.945.271.458

Sé phéi ndp

13.431.040.012

24.260.125.063

trong ky

7.065.728.307

2.970.791.400

842.004.473

Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndam 2020 nam 2019

9.094.075.718
9.556.216.844

13.018.430.425
1.660.049.778

18.650.292.562 14.678.480.203

Baon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9
nam 2020

Sé da nop
trong ky

(10.021.391.934) 5.361.650.977

(4.456.814.032)  6.841.848.105
(3.364.385.359) 245.625.567

(884.210.713) 78.908.963

(18.726.802.038)  12.528.033.612
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 3 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thic cting ngay

17.

18.

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi thué vén phong va mat bang
Chi phi quang céo va tiep thi

Lai vay phai tra
Chi phi phai trd ngén han khac
TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Phi phuc vu phai trd cho nhan vién
Quy tlr thién
Cac khoan phai trd ngan han khac

TONG CONG

22

Ngay 30 thang 9

ndam 2020

2.428.628.241

4.504.149,798

B09a- DN/HN

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12
ndm 2019

4.608.933.391

1.709.770.318
296.547.945
2.066.946.533

6.932.778.039

8.682.198.187

Ngay 30 thang 9
nam 2020
2.005.137.144

1.448.689.994
1.534.406.214

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2019
2.887.763.504

2.037.353.892
910.643.627

4.988.233.352

5.835.761.023
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Coéng ty Co phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)

B09a- DN/HN

vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

20. VON CHU SO H'U (tiép theo)

20.2  Chitiét vén cé phan

Ngay 30 thang 9 nam 2020

47

Y
Bon vij tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2019

) ) - C6 phiéu
Toéng s6 Co phiéu thudong  wu déi

V§>n gop clia

Z'f,':\;a-l
= Z
3‘"..-'::
ANS <)

N

: .t Cé phiéu'
Téng s6 Cb phiéu thudng  wu déi ‘\?

co dong 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw vén

cd phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455,000.000 24.455.000.000 -
TONG

CONG 929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -

20.3  Céc giao djch vé von voi cac chi sé hiru

Ngay 30 thang 9
nam 2020

Vén dau tw da gop cia chii s& hiku
Sé dau ky

905.000.000.000

Bon vi tinh: VND

Ngay 31 théng 12
n&m 2019

905.000.000.000

Sé cubdi ky

905.000.000.000

905.000.000.000

20.4 Cob phiéu

C6 phiéu dang ky phat hanh

cé phiéu da ban ra cong chiing va dwoc gop von day du

Co phleu phd théng
Cé phiéu wu dai

C6 phiéu dang lwu h?nh
C6 phiéu pho thong
Cé phiéu wu dai

Sé luong

Ngay 30 thang Ngay 31 thang
9 nam 2020 12 ndm 2019
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000
90.500.000 90.500.000

Ménh gia cd phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/c6 phieu (ngay 31 thang 12 nam 2019: 10.000

VND/cd phiéu).
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Cong ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

B09a- DN/HN

21. DOANH THU

21.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Don vi tinh: VND

Quy 3 nam 2019
73.053.415.646

Quy 3 ndm 2020
Tdng doanh thu 52.130.443.489

Trong do:

52.130.443.489 73.053.415.646

Doanh thu bén hang héa va cung cép dich vu

(33.608.079)
(33.608.079)

Cac khoan giam trtv doanh thu -
Thué tiéu thu dac biét -

Doanh thu thuan

21.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién g, tién cho vay, doanh thu khac
Lai chénh l&ch ty gia

TONG CONG

vl GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén cla hang hoa, dich vu da ban

TONG GONG

23 CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac
TONG CONG

52.130.443.489

Quy 3 ndm 2020

211.733.657

17.005.985

73.019.807.567

Bon vi tinh: VND
Quy 3 ndm 2019

18.350.226.340

236.380.862

228.739.642

18.586.607.202

Quy 3 ndm 2020

29.704.772.424

Don vi tinh: VND
Quy 3 ndm 2019

34,030.961.782

29.704.772.424

34.030.961.782

Quy 3 nam 2020
397.180.395
12.959.233

410.139.628

Bon vi tinh: VND

Quy 3 ndm 2019
553.096.143
94.155.588
33.625.210
680.876.941

24.  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu quan ly

Chi phi tiép thj, quang céo
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

26

Quy 3 ndm 2020

1.816.930.173

587.041.711

2.903.164.523

Pon vi tinh: VND

Quy 3 ndm 2019

2.065.073.325

1.507.392.489

4.441.133.290

5.307.126.407

8.013.599,104




Céng ty C6 phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cling ngay

24.  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong

Chi phi dich vy mua ngoai

Loi thé thwong mai phan bé trong ky

Chi phi khéu hao

Chi phi quan ly khac

TONG CONG

4,845.533.439

1.090.096.430
3.373.253.365

B09a- DN/HN

6.298.763.270
1.044.259.278
3.373.253.365

864.456

5.275.548.627

7.464.858.481

11.211.178.496

18.181.998.850

25, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Céng ty va cong ty con |a
20% loi nhuan chju thue.

Cac bao cao thué clia Cong ty va cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc
ap dung luat va cac qui dinh v& thué co thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, sé
thué dwoc trinh bay trén bdo cao tai chinh hop nhat gitva nién do co thé sé bi thay ddi theo
quyét dinh cudi ciing clia co' quan thug.

26. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Nhtrng giao dich trong yéu clia Tap doan véi cac bén lién quan cho giai doan tai chinh ba
thang két thuc ngay 30 thang 9 ndm 2020 va 30 thang 9 nam 2019 bao gom:

Bén lién quan
Cang ty C phan
Tw van Dau tw va
Thwong mai P&N

Cong ty C6 phan
bautw TLC

Cong ty TNHH
Thirong mai va
Du lich THC

Ong Ta Pham Phi
Cat

Sustainable
Luxury Mauritius
Ltd

Méi quan hé
Cb dong Cong ty Co
phan Du lich Hong
Hai

C6 dong Cong ty Cé
phan Du lich Hong
Hai

C4 dong Cong ty Co
phan Du lich Hong
Hai

Cb doéng, Thanh vién
Hoi ddng Quan tri
Céng ty Cé phan Du
lich Hong Hai

Cong ty Quan ly Khu
nghi dwéng Six
Senses Ninh Véan
Bay

N&i dung nghiép

> Vu
Chia c¢o tire

Co tlre da tra
Chia cd tlrc
Co twc datra
Chia cb ttrc
C tirc da trd
Chia ¢d tirc
Co tirc da tra

Khau trtr thué
TNCN

Phi quan ly phat
sinh

Thanh toan phi
quan ly

27

Cho giai doan tai
chinh ba théng két
thtc ngay 30 thang

9 ndm 2020

6,000,000,000

6,000,000,000
800,000,000

800,000,000

2,000,000,000

2,000,000,000

1,000,000,000

950,000,000

50.000.000

11.124.324.000

1.365.038.377

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh ba thang két

thic ngay 30 thang
9 ndm 2019

11.060.527.366
11.060.527.366
1.474.736.982

1.474.736.982

3.686.842.455

3.686.842.455

1.843.421.228
1.751.250.166

92.171.061

15.126.058.385

12.405.144.933



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a- DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&dm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuic cung ngay

Céng ty nhan vén Thué mat

Cong ty C6 phan  dau tw bang, van
Héng Hai phong va dich 2.531.957.281 10.831.066.014

vu di kém

Céc didu kién va diéu khoén clia céc giao dich véi cac bén lién quan
Tap doan cho vay bén lién quan theo lai suét thda thuan trong ky va khéng cé tai san dam bdo.

Tap doan st dung dich vu quén ly khach san voi bén lién quan theo cac diéu khoan thoa thuan
trong hop dong quan Iy khu nghi.

S6 duw cac khoan phai thu va phai trd, ngoai trir khodn cho vay, tai ngay 30 thang 9 nam 2020
khang can bao dam, khong co 14i suét va sé dwoc thanh toan bang tien. Nhw trinh bay tai Thuyét minh
s6 8. tai ngay 30 thang 9 nam 2020, Tap doan da trich 1ap di phong phai thu ngan han khé doi tir
bén lign quan voi sb tien |2 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 ndm 2019: 2.468.734.718 VND).
Viéc danh gia nay dwoc thire hién cho méi ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién
quan va thi treéng ma bén lién quan do hoat dong.

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhu sau:
Bon vj tinh: VND

) NG&i dung nghiép Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12
Bén lién quan Moi quan hé VU ndm 2020 nam 2019

Phai thu vé cho vay ngan han
Coéng ty C6 phan Hong Céng ty nhan  Cho vay ngan 230.000.000 230.000.000
Hai von dau tuw han

230.000.000 230.000.000

Phai thu ngan han khac

Coéng ty TNHH Cau lac Congty nhan  Chi phi tré ho 2.468.734.718 2.468.734.718
bd Ky nghi Ninh Van  vén dau tw

Bay

Cong ty C6 phan Héng Cong ty nhan  L&i vay phai thu, = 264.931.292
Hai von dau tw chi phi tra thira

11.404.948.386 10.688.545.090

13.873.683.104 13.422.211.100

Phai tra ngudi ban ngan han (Thuyét minh s6 15.1)

Sustainable Luxury Céng ty Quan ly Phiquan ly 9.759.285.623 2.013.377.622
Mauritius Ltd Khu nghi dwéng

Six Senses

Ninh Van Bay

9.759.285.623 2.013.377.522

Chi phi phai tré ngan han
Cong ty C6 phan Hong Céng ty nhan  Chi phi thué van 2.531.957.281 4.608.933.391
Hai von dau tw phdng, mat bang

2.531.957.281 4.608.933.391
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a- DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 3 (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

C [’;7 /

.

Nguyén Thuy Lién Ngé Thj Thanh Hai
Nglrori lap kiém Ké toan tredng Pho Tdng Giam doc

Ngay 28 thang 10 nam 2020
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